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CONTRATO N.° 19/2020
DISPENSA DE LICITAGCAO N.° 002/2020 - PROCESSO N.° 307/2020

Pelo presente instrumento publico, o Servico Municipal de Agua e Esgoto - SEMAE, com sede
na cidade de Piracicaba, estado de Sdo Paulo, na Rua XV de Novembro, 2.200, inscrita no
CNPJ sob n.° 50.853.555/0001-54, Autarquia Municipal, criada pela Lei n.° 1.657, de 30 de abril
de 1.969, doravante designado LOCATARIO, representado pelo seu Presidente, Eng.° José
Rubens Francoso, inscrito no CPF/MF sob n.° 036.616.948-39 e portador da cédula de
identidade n.° 8.474.768-7

e 0 proprietario Sr. Jodo Ricardo Martins da Silva, brasileiro, comerciante, portador do RG
n° 16.107.837-0 SSP/SP e CPF/MF n°® 095.998.148-94, casado com Ana Paula Ribeiro Martins
da Silva, brasileira, comerciante, portadora do RG 19.573.233-9 SSP/SP e do CPF/MF
n° 112.870.488-97, residentes na Rua Prof. José Salles, 290 — Terras lll, Piracicaba, neste ato
representada pela administradora P. R. Martin & Cia Ltda., CNPJ. N° 54.914.262/0001-90, e
CRECI da 22 Regido sob n° 28097 — J — J, sediada na Av. S&o Paulo, 555, bairro Paulista na
cidade de Piracicaba/S.P., doravante designado simplesmente LOCADOR e representada pelo
sécio Sr. Paulo Roberto Martin, brasileiro, divorciado, empresario, residente e domiciliado na
Rua Territorio do Acre, n® 1.222, Casa 6, Bairro Piracicamirim, na cidade de Piracicaba/S.P.,
portador da cédula de identidade R.G. sob n.° 16.106.132-1 SSP/SP e inscrito no C.N.P.F./MF
sob n.° 062.906.358-32,

tém entre si justo e contratado em razao da Dispensa de Licitagcdo n.° 002/2020, com
fundamento no inc. X, art. 24, da Lei Federal n.° 8.666/93, devidamente ratificada conforme fls.
do Processo n.° 307/2020 e mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL
1.1.0 objeto do presente contrato é a locacdo do imével localizado na Rua Nagib Ismael,
n° 104 — Bairro Santa Terezinha, na cidade de Piracicaba/SP, com matricula sob n.° 38.597,
onde abrigara o P6lo Santa Terezinha de Atendimento ao Publico do SEMAE.
1.2.As partes convencionam que o Laudo de Vistoria n® 3441 integrante deste contrato é
aquele elaborado em 26/12/2013, constante no processo administrativo n.° 3412/2013.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
2.1.0 prazo de locacao é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 27/01/2020.
2.2.Findo o prazo, o contrato podera ser prorrogado, observando-se o limite previsto no art. 57,
Il, da Lei n.° 8.666/93 e as demais condi¢fes previstas neste ajuste.
2.3.Havendo prorrogacdo do contrato, o valor mensal do aluguel serd reajustado apds doze
(12) meses da assinatura do contrato.
2.4.0 calculo serd efetuado com base na variagdo acumulada do IPCA-E, abrangendo o
periodo compreendido entre o més da data base e o correspondente ao do implemento da
anualidade, passando os valores corrigidos a vigorarem a partir do 13° (décimo terceiro) més.
2.5.0s reajustes concedidos, a partir da segunda anualidade, deverdo ser calculados com base
na variacdo acumulada do IPCA-E compreendendo os ultimos doze meses contados da dltima
concesséo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
3.1.0 aluguel mensal corresponderd ao valor de R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais),
que o LOCATARIO pagara ao LOCADOR, até o vencimento, que ocorrera sempre no 5° dia (til
de cada més, através de crédito em conta corrente indicada pelo procurador.
3.2.Caso 0 LOCATARIO n&o pague o aluguel no prazo fixado no item anterior incidira multa de
mora a razéo de 10% (dez por cento), certo que apo6s 30 (trinta) dias de atraso além da multa,
incidir4 juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, mais a atualizagcdo monetaria pelo
indice INPC/IBGE.

3.3.0 valor total do presente contrato constitui a importancia estimada de R$ 56.400,00
(cinquenta e seis mil e quatrocentos reais), sendo que as despesas correrdo por conta do
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orcamento especifico do Departamento de Finangas, correspondente a Dotagdo 028 — Codigo
Orgamentério 33903900 e Programa de Trabalho 323160.1712300062.405, do exercicio de
2020.

3.4.No valor ajustado estdo incluidos todos os tributos e demais despesas diretas e indiretas
relativas a execucao deste contrato

CLAUSULA QUARTA — DAS CONTAS DE CONSUMO, IMPOSTOS E TAXAS
4.1.0 LOCATARIO se obriga a pagar, diretamente, aos respectivos fornecedores, as despesas
de luz, telefone, agua, esgoto e outras contas diretas de consumo, sem nenhuma
responsabilidade para o LOCADOR, bem como reembolsar, contra-recibo, as importancias
correspondentes ao Imposto Predial Urbano, taxas e contribuicées de qualquer natureza, que
recairem especificamente sobre a unidade que |lhe é locada por este instrumento, enquanto
vigorar a locacao, ficando, portanto, esclarecido que as exigéncias desta clausula deverdo ser
pagas juntamente com o aluguel, se assim desejar o LOCADOR, podendo ainda, fazé-las
incluir no préprio recibo de aluguel, especificando as quantias referidas de cada uma das taxas
impostas, inclusive, despesas ordinarias de condominio, se houver e prémio seguro contra
incéndio.
4.2.0 LOCATARIO se obriga, assim que receber os avisos-recibos do Imposto Predial Urbano,
ou outras taxas de qualquer natureza, a envia-los ao LOCADOR ou a seu representante legal,
dentro dos prazos regulamentares, sob pena de, ndo o fazendo, ser o principal responsavel
pelas eventuais multas, juros de mora e correcdo monetéaria devida em decorréncia do
inadimplemento.
4.3.0 LOCATARIO se obriga, ainda, a solicitar em seu nome, as respectivas ligacdes aos
fornecedores, assim como, no ato da entrega das chaves do imével, se assim desejar o
LOCADOR, apresentar a ele ou ao seu representante legal, os recibos de &agua, luz ou
qualquer outra despesa de consumo, devidamente quitados até a data efetiva da entrega das
chaves, sem prejuizo, a posteriori, de eventuais contas atrasadas, aplicando-se 0 mesmo para
contas de telefone.

CLAUSULA QUINTA - DO USO DO IMOVEL
5.1.0 imével destina-se, exclusivamente, a uso NAO RESIDENCIAL sendo proibido ao
LOCATARIO sublocéa-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, seja a que titulo for
exceto, quando se tratar de 6rgdo publico.
5.2.0 imobvel locado ndo podera, em hip6tese alguma, ser utilizado para armazenamento de
materiais, equipamentos e maquinas, com excec¢ao daquelas utilizadas para o desenvolvimento
das atividades administrativas do LOCATARIO.
5.3.Deverdo ser obedecidas pelo LOCATARIO as posturas urbanas e as da convencdo de
condominio, se houver.
5.4.0 imével ndo poderd ser utilizado para fins diversos do mencionado no item 5.1 desta
clausula, nem podera o seu uso comprometer o sossego de vizinhos.
5.5.Sob pena de responsabilidade civil do LOCATARIO, devero ser imediatamente levados ao
conhecimento do LOCADOR quaisquer documentos entreguem aos cuidados do LOCATARIO,
desde que se refiram aos interesses direto do LOCADOR (imovel).
5.6. Cumpre ao LOCATARIO fazer imediatamente a comunicacdo ao LOCADOR, por escrito,
sempre que ocorrer avaria grave na estrutura ou nas instalagées do imdvel, onde ndo poderdo
ser depositados artigos inflamaveis, explosivos ou de facil deterioracao.
5.7. 0 LOCATARIO respondera por incéndio no imével, se ndo provar caso fortuito ou forga
maior, vicios de construcdo ou propagacédo de fogo originado em outro prédio.

CLAUSULA SEXTA - DAS REPARACOES E BENFEITORIAS
6.1.0 LOCATARIO se responsabiliza pela reparacdo de quaisquer estragos, ainda que
decorrentes de ma conservacgdo, causado por si préprio ou simples visitantes, a fim de restitui-
lo, quando finda ou rescindida a locacéo, perfeitamente conservado e limpo, livre de pessoas e
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objetos, juntamente com todas as instalacdes descritas no Laudo de Vistoria, conforme lhes
foram entregues.

6.2.Se for necessaria a substituicdo de qualquer aparelho, esta sera, obrigatoriamente, por
outro de igual qualidade.

6.3.Apenas e tdo somente quanto a manutencdo, qualquer defeito que, porventura, venha a
aparecer nas instalacGes elétricas, hidraulicas, eletrbnicas ou outra qualquer, inclusive em
quaisquer de seus componentes, devera ser reparado por conta e risco do LOCATARIO.
6.4.Para o fim disposto no item anterior, far& o LOCATARIO as obras de consertos e reparos
necessarios.

6.5.0 LOCATARIO fica sem direito & retencdo ou indenizag&o por quaisquer benfeitorias, ainda
que necessarias que introduzir no imével, as quais, imediatamente, a ele ficardo incorporadas,
mesmo que autorizadas por escrito pelo LOCADOR.

6.6. 0 LOCATARIO respondera, também, pelos estragos ocasionados ao imével, com a
colocacgédo ou retirada inescrupulosa de pregos para fixacdo de quadros, pingentes, plantas e
outros, trilhos de cortinas, ou moveis em geral, tais como armario, prateleiras, colagem de
papéis nas paredes etc., e em havendo dano, aquela se obrigara, desde j4, a proceder a
pintura total de cada cémodo afetado, na cor original, a duas demaos de latex, para, com isso,
efetivar a recomposicao do referido imoével, devolvendo-lhe a harmonia total das pinturas
internas e externas, conforme Laudo de Vistoria, que passa a fazer parte integrante deste
contrato, sem prejuizo do disposto nos itens anteriores.

6.7. Se houver necessidade de reparos sob a responsabilidade do LOCATARIO, esta sera
instada a fazé-lo, as suas expensas, permanecendo, em qualquer caso, a sua responsabilidade
também quanto ao pagamento dos aluguéis e demais encargos, corrigidos pela lei, se caso for,
até a efetiva entrega das chaves do imével, perfeitamente recomposto ao LOCADOR, ainda
que anteriormente tenha efetivado a entrega provisdria das chaves.

6.8. A apuragédo do “quantum” da indenizagdo dos danos porventura ocasionados podera ser
feito pelo LOCADOR, através de laudo técnico, elaborado por engenheiro civil devidamente
habilitado, caso em que os honorarios do perito deveréo ser pagos pelo LOCATARIO, cabendo
a esta indicar seu assistente técnico.

6.9. Em caso de ndo haver acordo entre as partes para solu¢gdo amigavel do impasse nos
moldes do item anterior, retro, tal apuragdo podera ser feita, também através de medida
cautelar de vistoria “AD PERPETUAM REI MEMORIAM” na esfera judicial, quando, entéo, o
LOCATARIO podera também indicar seu assistente técnico e oferecer quesitos.

6.10.Todas as quantias devidas a titulo de indenizacdo por danos, alugueres pelo ano-uso do
imovel durante as obras de recomposicdo deste, custas, despesas processuais, honorarios
periciais e advocaticios, ficardo sujeitas a corre¢cdo monetéaria e deverdo ser cobradas através
das acBes competentes, observada a legislagdo em vigor.

6.11. Para realizagio de qualquer obra no imoével, o LOCATARIO devera, antes do seu inicio,
obter autorizacdo escrita do LOCADOR para esse fim, ficando as despesas decorrentes de
aprovacdo da planta, memoriais descritivos e outras custas a cargo do LOCATARIO, ficando
também, por sua conta exclusiva, as despesas de implantacdo da constru¢cdo, no imovel,
devendo diligenciar no sentido de conseguir o "HABITE-SE", entregando-o ao LOCADOR, em
xerox autenticada, assim como, certiddo de quitagdo junto ao INSS, sob pena de imediata
rescisdo contratual.

6.12.Da mesma forma, ficardo por conta exclusiva do LOCATARIO todas as despesas de
salario de empregados, engenheiros, ou demais contratos para a execuc¢do da obra, assim
como, se houver, 0s respectivos encargos sociais trabalhistas e previdenciarios destes.
6.13.Nenhuma obra ou modificacéo, total ou parcial, podera ser feita no imével, seja ela qual
for, ainda que de melhoria, sem o prévio consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de
rescisdo contratual.

CLAUSULA SETIMA - DA INFRACAO CONTRATUAL
7.1.A infringéncia de qualquer uma das clausulas e condi¢cdes deste contrato, ainda que o
mesmo seja rescindido antes do término, sujeita a parte infratora a cominacdo de multa
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equivalente a 03 (trés) aluguéis de quando incorrer a infragdo, cobravel por via executiva, que
as partes elegem como habil e legal, sem prejuizo de outras san¢8es cabiveis e de indenizacédo
por perdas e danos.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1.0 presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO, em qualquer tempo, desde
que devidamente comunicado ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e
decorridos, pelo menos, 06 (seis) meses de locacao, hipétese esta em que ndo sera aplicada a
Clausula Sétima, supra.

8.2.A ocorréncia de qualquer sinistro que afete a segurancga ou a integridade do imével, bem
como a hipétese eventual de sua desapropriagdo, acarretard, também, a imediata rescisdo
deste contrato.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES SUCESSORIAS
9.1.As partes, desde ja, obrigam-se, quando for o caso, por si, seus herdeiros sucessores, ao
pleno, geral e irrenunciavel cumprimento do presente contrato, em todas as suas clausulas,
termos e condigdes.

CLAUSULA DECIMA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL
10.1. O termo legal dar-se-a com a assinatura, pelas partes, de um Termo de Recebimento do
Imdvel ou do Laudo de Vistoria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES ANTICORRUPCAO
11.1. A CONTRATADA obriga-se, sob as penas previstas neste instrumento e na legislacado
aplicavel, a observar e cumprir rigorosamente todas as normas cabiveis, incluindo a Lei
Brasileira Anticorrupcao.
11.2. A CONTRATADA declara e garante que conduz seus negdcios de forma a coibir a préatica
de atos lesivos contra a Administragdo Publica, nacional ou estrangeira, que atentem contra o
patrimdnio publico nacional ou estrangeiro, contra principios da Administracdo Publica, quais
sejam:
11.2.1. prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico,
ou a terceira pessoa a ele relacionada;
11.2.2. comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a
pratica de atos ilicitos previstos em lei;
11.2.3. comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou
dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados;
11.2.4. dificultar atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de 6rgdos, entidades ou agentes
publicos, ou intervir em sua atuacéo, inclusive no dmbito das agéncias reguladoras e dos
orgéos de fiscalizagdo do sistema financeiro nacional.
11.3.No tocante a licitacdes e contratos, a CONTRATADA, néo ira:
11.3.1. frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo de procedimento licitatdrio publico;
11.3.2. impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatorio
publico;
11.3.3. afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem
de qualquer tipo;
11.3.4. criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar da licitacdo ou
celebrar o contrato;
11.3.5.0bter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificacdes ou
prorrogac@es de contratos celebrados com a administracdo publica, sem autorizacdo em lei, no
ato convocatério da licitagdo ou respectivos instrumentos contratuais;
11.3.6. manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro do contrato.
A CONTRATADA declara, ainda, que ndo esta envolvida e nem ird se envolver, direta ou
indiretamente, por seus representantes, administradores, diretores, conselheiros, sécios ou
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acionistas, assessores, consultores, durante o cumprimento das obrigagBes previstas neste
contrato, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma infragdo aos termos das Leis
Anticorrupgéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS
12.1. Estipulam as partes, desde ja, que na hipotese de renovacéo do contrato, amigavelmente
ou por via judicial, somente sera objeto de alteracédo e apreciacdo de valor, o aluguel mensal,
ficando os encargos ja referidos sempre por conta do LOCATARIO.
12.2.Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o foro
da Comarca de Piracicaba/SP para solugcdo de quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.
12.3. A presente locacéo é regida pelas Leis n.°s 8.245/1991 e 9.069/1995, bem como por
legislacé@o posterior que, porventura, venha disciplinar a matéria.
12.4. Caso o imovel ora locado seja colocado a venda, o LOCATARIO devera permitir que os
interessados o visitem, podendo, entretanto, fixar horario para cada qual, ndo inferior a uma
hora.
12.5. E facultado ao LOCADOR fazer vistorias periddicas no imével, desde que previamente
combinados dia e hora com o LOCATARIO.
12.6. Estando de pleno acordo, justos e contratados, lavrou-se o0 presente instrumento de
contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, o qual, lido e achado conforme, vai assinado
pelas partes contratantes.

Piracicaba, 27 de janeiro de 2020.

José Rubens Frangoso Paulo Roberto Martin
SEMAE (P. R. Martin & Cia Ltda.)
PROCURADOR
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